
       

 

 

ข้อมูลในเอกสารฉบับนี้ รวบรวมมาจากแหล่งข้อมูลท่ีน่าเชื่อถือ อย่างไรก็ดี บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำกัด ไม่สามารถท่ีจะยืนยันหรือรับรองความถูกต้องของข้อมูลเหล่านี้ได้ ไม่ว่าประการใดๆ บทวิเคราะห์ในเอกสารนี้ จัดทำข้ึนโดย
อ้างอิงหลักเกณฑ์ทางวิชาการเกี่ยวกับหลักการวิเคราะห์ และมิได้เป็นการชี้นำ หรือเสนอแนะให้ซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใดๆ การตัดสินใจซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใดๆ ของผู้อ่าน ไม่ว่าจะเกิดจากการอ่านบทความในเอกสารนี้หรือไม่ก็ตาม ล้วน
เป็นผลจากการใช้วิจารณญาณของผู้อ่าน โดยไม่มีส่วนเกี่ยวข้องหรือพันธะผูกพันใดๆ กับ บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำกัด ไม่ว่ากรณีใด  
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ประมาณการตัวเลขสำคัญทางการเงิน

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  
 

Technical chart   Technical comment  Outperform: สำหรับกรณีที่ นักวิเคราะห์ พิจารณาปัจจัย
แวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเห็นว่า ราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการ
วิเคราะห์ มีโอกาสท่ีจะสร้างผลตอบแทนท่ี ชนะค่าเฉลี่ยของ 
Sector หรือ ชนะ SET Index 
Neutral: สำหรับกรณีท่ี นักวิเคราะห์ พิจารณาปัจจัย
แวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเห็นว่า ราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการ
วิเคราะห์ มีโอกาสท่ีจะสร้างผลตอบแทนท่ี พอๆ กับค่าเฉลี่ย
ของ Sector หรือ พอๆ กับ SET Index 
Underperform: สำหรับกรณีที่ นักวิเคราะห์ พิจารณา
ปัจจัแวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเห็นว่า ราคาหุ้นบริษัทท่ีทำ
การวิเคราะห์ มีโอกาสท่ีจะสร้างผลตอบแทนท่ี แย่ค่าเฉลี่ย
ของ Sector หรือ แย่ SET Index 

 

 

 

ANAN แนวโน้มของราคา : Downtrend 

แนวรับ : 0.99 บาท  

แนวต้าน : 1.20 บาท 

 

 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    
 
 
 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2564 2565 2566F 2567F 2568F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) -457 -296 27 77 132
Norm Profit (ลบ) -515 -722 27 77 132
Norm EPS (บำท) -0.12 -0.17 0.01 0.02 0.03
EPS (บำท) -0.11 -0.07 0.01 0.02 0.03
Norm PER (เท่ำ) nm nm 156.3 54.4 31.8
DPS (บำท) 0.00 0.00 0.00 0.01 0.01
Dividend Yield (%) 0.0 0.0 0.2 0.6 0.9
BV (บำท) 3.9 3.5 3.5 3.5 3.5
PBV (เท่ำ) 0.26 0.29 0.29 0.29 0.29
EV/EBITD (เท่ำ) 54.1 135.8 21.3 20.9 20.5
ROE (%) -2.9 -1.9 0.2 0.5 0.9

 
 
 

25 พฤษภาคม 2566 

การทำกำไรยังไม่มีเสถียรภาพ 
ANAN ตั้งเป้าปี 2566 จะพลิกกลับมามีกำไร แม้ 1Q66 ยังขาดทุน 60 ล้านบาท แต่
มองการดำเนินงานจะค่อย ๆ ดีขึ้นในช่วงที่เหลือของปี จากส่งมอบต่อเนื่องของ
คอนโดฯ JV ใหม่, บ้านแนวราบใหม่ และขายสต๊อกพร้อมอยู่ โดยหวังดีมานด์จาก
ลูกค้าต่างชาติเข้ามาหนุน นอกจากนี้คาดธุรกิจ Serviced Apartment ฟื้นตัวตาม
ภาคท่องเที่ยวและเริ่มสร้างกำไรเป็นปีแรก (ปีก่อนขาดทุน 200 ล้านบาท)  

แม้ปี 2566 ฝ่ายวิจัยคาดกำไรปกต ิ 27 ล้านบาท แต่แรงกดดันจากค่าใช้จ่ายขาย
บริหารและดอกเบี้ยจ่ายท่ีสูง ทำให้กำไรยังอยู่ระดับต่ำ และยังไม่ฟื้นตัวได้อย่างมี
เสถียรภาพช่วง 1-2 ปีจากนี้ โดยต้องรอไปจนกว่า 2H68 เป็นต้นไป ที่เริ่มส่งมอบ 3 
คอนโดฯ ใหม่ที่เปิดขาย 4Q65 และอีก 2 โครงการใหม่ที่จะเปิดตัว 4Q66 พร้อมส่ง
มอบ 2H69 รวมถึงต้องรอติดตามคำตัดสินของศาลปกครองสูงสุดต่อคดีโครงการ 
Ashton Asoke ซึ่งบริษัทคาดได้บทสรุปเดือน มิ.ย. นี้ จึงคงแนะนำ NEUTRAL 

 

 

ราคาปัจจุบัน (บาท) 1.01 
ราคาเป้าหมาย (บาท) 1.30 
Upside (%) 28.90 
Dividend yield (%) 0.20 
  

  

 
  

 

 
ที่มา: ประมาณการโดย ASPS, IAA consensus 

บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 
นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 

นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 
เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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BY RES EARCH D IV ISION   
1Q66 ยังขาดทุนปกติ แต่ลดลง YOY และ QOQ
งวด 1Q66 มีผลขาดทุนปกติ 60 ล้านบาท ลดลงจากระดับ 279 ล้านบาทงวด 1Q65 
และ 385 ล้านบาทงวด 4Q65 โดยการฟื้นตัวของการดำเนินงาน มาจากการเริ่มส่ง
มอบคอนโดฯ JV ใหม่ IDEO จุฬา-สามย่าน มูลค่า 4.95 พันล้านบาท (ขาย 70% และ
โอนฯ 30%) เมื่อช่วงปลายไตรมาส และโอนฯ ต่อเนื่องของคอนโดฯ ใหม่ที่สร้างเสร็จปี
ก่อน ทำให้รับรู้ส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วม 294 ล้านบาท เทียบกับส่วนแบ่งขาดทุน 59 
ล้านบาทงวดปีก่อน และส่วนแบ่งกำไร 79 ล้านบาทงวดก่อน นอกจากนี้  Gross 
Margin ขายฯ ดีขึ้นเป็น 27.8% จาก 22.9% งวด 1Q65 และ 26.6% งวด 4Q65 ผล
จากสัดส่วนโอนฯ มีส่วนผสมของโครงการใหม่ที ่มีมาร์จิ ้นสูงมากขึ ้น อย่างไรก็ดี
พัฒนาการที่ดีขึ้นของ 2 องค์ประกอบข้างต้น ยังไม่เพียงพอที่จะชดเชยกับรายได้ขาย 
อส ังหาฯ 418 ล ้านบาท (ลดลง 13% yoy และ 36% qoq) และ SG&A/Sales 
ระดับสูงที่ 64% (เทียบกับ 48% งวดปีก่อน และ 75.7% งวดก่อน) รวมถึงดอกเบี้ย
จ่าย 239 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 32% yoy และ 30% qoq จากภาระหนี้ที่สูงขึ้น ตลอดจน
มีค่าใช้จ่ายทางภาษี 14 ล้านบาท (งวด 1Q65 และ 4Q65 บันทึกรายได้ภาษี 39 ล้าน
บาท และ 97 ล้านบาท ตามลำดับ) ล้วนเป็นปัจจัยกดดันให้มีผลขาดทุนปกติต่อเนื่อง
เป็นไตรมาสที่ 9 ติดต่อกัน 

ด้านสถานะการเงินสิ้น มี.ค. 2566 มีเงินสดในมือ 8.4 พันล้านบาท, หนี้มีภาระดอกเบี้ย
จ่าย (ไม่รวมหุ้นกู้ชั่วนิรันดร์ – Perpetual Bond) เพิ่มเป็น 2.67 หมื่นล้านบาท (จาก 
2.28 หมื่นล้านบาทงวดก่อน ผลจากการออกหุ้นกู้ 2 ชุดรวม 4 พันล้านบาทใน 1Q66) 
ขณะที่ส่วนทุน 1.24 หมื่นล้านบาท ลดลงจาก 1.45 หมื่นล้านบาทงวดก่อน หลังชำระ
คืน Perp Bond 2 พันล้านบาท และกำไรสะสมลงมาที ่ 2.7 พันล้านบาท ตามผล
ประกอบการที่ยังขาดทุน ส่งผลให้ Net Gearing สิ้น 1Q66 ที่ 1.47 เท่า (เพิ่มจาก 
1.09 เท่างวดก่อน) ใกล้ระดับอัตรา Net IBD/E ตามข้อกำหนดสิทธิของหุ้นกู้ (Bond 
Covenant) ที่ 1.6 เท่า ทำให้ประเด็นสถานะการเงินยังเป็นเรื่องต้องติดตาม (บริษัท
มองเป้าสิ้นปีของ Net IBD/E จะอยู่ที่ 1.1-1.2 เท่า) ทั้งนี้ภายใต้กรณีนำ Perpetual 
Bond ที่ยังไม่ครบกำหนดไถ่ถอนอีก 3 พันล้านบาท ออกจากส่วน Equity และรวม
เป็นหนี้สิน พบว่า Net Gearing อยู่ที่ 2.25 เท่า (เทียบกับ 2.18 เท่างวดสิ้นปี 2565) 
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BY RES EARCH D IV ISION   
ดีมานด์ต่างชาติและเปิดโครงการใหม่ จะหนุนต่อเป้า PRESALE ปีนี้ 
ANAN คงเป้า Presale รวมป ี2566 เท่ากับ 1.8 หมื่นล้านบาท (+3% yoy) โดย 1Q66 ทำ
ยอดขายได้ดี 5.3 พันล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 29% ของเป้าทั้งป ีและเพ่ิมข้ึน 142% yoy 
โดยหลักมาจากการขายต่อเนื่องของโครงการใหม่ที่เปิดตัวเมื่อปลายปีที่ผ่านมา เฉพาะ
อย่างยิ่ง Culture ทองหล่อ และจุฬา นอกจากนี้ดีมานด์ต่างชาติที่เริ่มกลับมา ตามการฟ้ืน
ตัวของภาคท่องเที่ยวไทย และจีนเปิดประเทศ ทำให้สามารถสร้างยอดขายจากลูกค้า
ต่างชาติเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยฯ อยู่ที่ 2.3 พันล้านบาท (งวดปีก่อนยอดขายต่างชาติไม่ถึง 200 
ล้านบาท) คิดเป็นสัดส่วน 44% ของยอดขาย 1Q66  

สำหรับแนวโน้ม 2Q66 ซึ่งมีช่วงวันหยุดยาว และมีการเลือกตั้ง ทำให้นักลงทุนต่างชาติ
ชะลอการซื้อโครงการที่อยู่อาศัย เพ่ือรอดูสถานการณ์ ทำให้บริษัทประเมินยอดขายอ่อน
ตัว QoQ อยู่ที่ 3.29 พันล้านบาท ก่อนฟื้นตัวดีขึ้นใน 2H66 ภายใต้การเมืองในประเทศที่
คาดชัดเจนมากขึ้น, ดีมานด์ต่างชาติที่เพิ่มขึ้น (ปัจจุบันมีสินค้ารองรับกลุ่มต่างชาติ หรือ 
Foreign Quota มูลค่าพร้อมโอนฯ 1.55 หมื่นล้านบาท) รวมถึงการเปิดโครงการใหม่ 3 
โครงการใน 4Q66 เป็นคอนโดฯ 2 โครงการ มูลค่า 1.46 หมื่นล้านบาท คือ Ideo พหล-
สะพานควาย (JV) มูลค่า 8.1 พันล้านบาท (เป็นโครงการที่เลื่อนมาตั้งแต่ก่อน Covid) และ 
คอนโดฯ แบรนด์ใหม่ 1 โครงการ (New Branded Residence) ระดับ Super Ultra 
Luxury บนทำเลสุขุมวิท 38 ที่จะพัฒนาร่วมกับ Partner ระดับโลก (ยังไม่ได้เปิดเผย
รายละเอียด) มูลค่า 6.5 พันล้านบาท (ราคาขายเฉลี่ยมากกว่า 2.5 แสนบาท/ตร.ม.) 
นอกจากนี้ยังมีความเป็นไปได้ที่ปลายปีนี้จะเปิดเพ่ิมอีก 1 โครงการแนวราบ หลังเพ่ิงซื้อ
ที่ดินมาเมื่อตอน 1Q66 เป็นบ้านเดี่ยวระดับ Luxury เส้นถนนบางนา มูลค่า 890 ล้านบาท 
จะเข้ามาผลักดันต่อเป้ายอดขายปีนี้ 

ANAN ต้ังเป้าปีนี้จะพลิกกลับมามีกำไร 
ANAN วางเป้าหมายปี 2566 คาดการดำเนินงานจะพลิกกลับมามีกำไร จากธุรกิจหลัก
อย่างอสังหาฯ เพ่ือขาย ที่ตั้งเป้ายอดโอนฯ ปีนี้ 1.45 หมื่นล้านบาท (รวม JV) เพ่ิมข้ึน 20% 
yoy เป็นส่วนของบริษัทเองราว 3.5 พันล้านบาท และเป็นของ JV อีก 1.1 หมื่นล้านบาท 
(รับรู้เป็นส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วม) โดยสิ้น มี.ค. 2566 มี Backlog พร้อมส่งมอบช่วง 9M66 
(รวม JV) ราว 5.3 พันล้านบาท ครอบคลุมเป้าโอนฯ 60% ที่เหลือมาจากการขายสต๊อก
สินค้าพร้อมส่งมอบมูลค่า 4.45 หมื่นล้านบาท (เป็นคอนโดฯ พร้อมอยู่ 3.4 หมื่นล้านบาท) 
นอกจากนี้การโอนฯ ส่วนใหญ่ปีนี้ที่จะมาจากโครงการใหม่ที่สร้างเสร็จปี 2565 และ 2566 
ซึ่งมีมาร์จิ้นสูง 35-36% (โครงการเก่ามาร์จิ้นเฉลี่ย 20-21%) ทำให้ประเมิน Gross Margin 
ขายฯ ปีนี้เพิ่มเป็น 27.5% เทียบกับ 23% ปีก่อน ตลอดจนการฟ้ืนตัวของภาคท่องเที่ยว จะ
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ขับเคลื่อนให้การดำเนินงานของธุรกิจโรงแรม/Serviced Apartment 5 แห่ง (พระราม 9,
ทองหล่อ, สาทร, สุขุมวิท 8 และพัทยา) พลิกมีกำไรในปี 2566 หลังขาดทุนราว 200 ล้าน
บาทในปกี่อน  

แนะนำ NEUTRAL....การทำกำไรยังไม่มีเสถียรภาพ 
ฝ่ายวิจัยคงประมาณการเดิม คาดปี 2566 มีกำไร 27 ล้านบาท ภายใต้สมมติฐานที่อนุรักษ์
นิยมมากกว่าบริษัท โดยประเมินยอดโอนฯ ของบริษัทเอง 3.12 พันล้านบาท, Gross 
Margin ขาย 26% และส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วม 747 ล้านบาท (กำหนดเป้าโอนฯ JV 1 
หมื่นล้านบาท) แม้การดำเนินงาน 2Q66-3Q66 มีแนวโน้มดีขึ้น โดยมุมมองของฝ่ายวิจัย
คาดขาดทุนลดลงใน 2Q66 และมีโอกาสพลิกมีกำไร 3Q66 (บริษัทคาดหวัง 2Q66 อาจเห็น
ติดลบบาง หรือกำไรเล็กน้อย) ขับเคลื่อนจากการส่งมอบต่อเนื่องของ IDEO จุฬา-สามย่าน 
(JV) ที่มี Backlog รอส่งมอบอีก 1.9 พันล้านบาท และบ้านเดี่ยว ARTALE อโศก-พระราม 
9 (มูลค่า 4.05 พันล้านบาท ขาย 24%) จะเริ่มส่งมอบหลังแรกปลาย มิ.ย. นี้ รวมถึงขาย 
สต๊อกพร้อมอยู่ต่อเนื่อง ตลอดจนการฟื้นตัวของธุรกิจ Serviced Apartment อย่างไรกด็ี
การเปิดโครงการใหม่และการจัดแคมเปญ/EVENT อาจนำไปสู่ค่าใช้จ่ายขายบริหารที่ยังอยู่
สูง เช่นเดียวกับดอกเบี้ยจ่ายที่สูงขึ้น ทำให้การทำกำไรยังอยู่ในระดับต่ำ และยังไม่มี
เสถียรภาพช่วง 1-2 ปีจากนี้ เนื่องจากปีนี้และปีหน้ามีคอนโดฯ ใหม่สร้างเสร็จปีละ 1 
โครงการเท่านั้น (Backlog ส่งมอบปีหน้าอยู่ที่ 1.4 พันล้านบาท) โดยการกลับมาเปิด
โครงการ 3 คอนโดฯ ใหม่ตั้งแต่ปลายปีก่อน (โอนฯ 2H68) และอีก 2 คอนโดฯ ใหมในปีนี ้
(สร้างเสร็จ 2H69) ต้องใช้เวลาในการก่อสร้างและรับรู้รายได้ กล่าวคือ ทำให้การโอน
กรรมสิทธิ์จะมีมากขึ้นตั้งแต่ 2H68 เป็นต้นไป 

แม้ราคาหุ้นตั้งแต่เดือน พ.ค. ปรับลงมาราว 14% จนมี upside จาก FV ปีนี้ที ่1.30 บาท 
(อิง Adjust BV ไม่รวม Perp Bond และ PBV 0.5 เท่า) แต่การดำเนินงานที่ยังไม่ฟื้นตัวได้
อย่างมีเสถียรภาพ และรอติดตามคำตัดสินของศาลปกครองสูงสุดต่อคดโีครงการ Ashton 
Asoke ซึ่งบริษัทคาดบทสรุปเดือน มิ.ย. นี้ จึงคงแนะนำ NEUTRAL  
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ESG 

Environment (E) 

• ให้ความรู้กับพนักงานและผู้บริหารทราบถึงนโยบายสิ่งแวดล้อมของบริษัท และ
รณรงค์ให้ตระหนักถึงการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ ปลูกจิตสำนึกด้าน
ต่างๆ ผ่านกิจกรรมรณรงค์ให้เดินทางมาร่วมกัน, งดการใช้โฟมจากบรรจุภัณฑ์
หรือโฟมเพ่ือการตกแต่ง และลดขยะจากอาหารเหลือทั้งในงานต่าง ๆ  

• ดำเนินธุรกิจที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และบริหารจัดการการใช้ทรัพยากรอย่างมี
ประสิทธิภาพ ตลอดจนสร้างความตระหนักให้บุคลาการของบริษัทมีความ
รับผิดชอบต่อสังคม 

Social (S) 

• ดำเนินกิจกรรมเพ่ือชุมชนและสังคมอย่างต่อเนื่อง โดยจับมือกับกลุ่มธุรกิจแฟลช 
และบริษัทบิทคับ แคปปิตอล กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด ด้วยการมอบเครื่องช่วยหายใจ
แบบ High Flow แห่ง 15 รพ. ในพ้ืนที่สีแดงเข้ม รวมถึงนำถุงยังชีพส่งมอบให้กับ
แรงงานในแคมป์ก่อสร้างของโครงการที่ถูกปิดแคมป์คนงานเป็นเวลา 30 วัน 

• ส่งเสริมการมีสภาพแวดล้อมที่ดีในที่ทำงาน โดยจัดกิจกรรมต่าง ๆ ที่มีผลต่อ
ร่างกายและจิตใจ และจัดให้มีการตรวจสุขภาพประจำปี 

Governance (G) 

• ปฎิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ และข้อบังคับที่เก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด รวมถึง
สนับสนุนการทำงานของหน่วยงานภาครัฐ ในการทำเทคโนโลยีดิจิทัลมาใช้เพิ่ม
ประสิทธิภาพในการทำงาน 

• ดำเนินธุรกิจด้วยหลักธรรมาภิบาล เพ่ือเสริมสร้างขีดความสามารถในการสร้าง
ผลตอบแทนทางธุรกิจอย่างต่อเนื่อง  
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส

 
ที่มา: ANAN และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  

เป้าโอนฯ (รวม JV) ป ี2566F  มูลค่าสินค้าพร้อมขาย 

 

 

 

ที่มา: ANAN   ที่มา: ANAN  

Backlog รวม 1.32 หมื่นล้านบาท (รวม JV)  ประเด็นความเสี่ยง 

 

 

1.ตัวแปรสำคญัที่มผีลต่อการตดัสนิใจซื้อท่ีอยู่อาศัยได้แก่ ความเช่ือมั่น
ต่อการสร้างรายได้ในอนาคตของผูซ้ื้อ หากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจไม่
เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเชื่อมั่นของผู้บริโภคในการตัดสิน
ซื้อโครงการ ส่งผลใหย้อดขายและยอดโอนไม่เป็นไปตามเป้าหมายได้ 

2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนต่อเนื่อง อาจทำให้การ
ควบคุมเรื่องประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากข้ึน 

3.รายได้หลักมาจากการขายคอนโดฯ ซึ่งมีความผันผวนตามภาวะ
ตลาดสูงกว่าสินคา้แนวราบ 

ที่มา: ANAN   ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 

 (ล้านบาท ) 1Q64 2Q64 3Q64 4Q64 1Q65 2Q65 3Q65 4Q65 % QoQ % YoY 2565 2564 % YoY
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 924    990    662    988    676    921    807    661    -18.0% -33.0% 3,065    3,564  -14.0%

รายไดข้ายอสังหาฯ 675    681    526    797    480    697    599    652    8.8% -18.2% 2,428    2,678  -9.3%

ตน้ทนุรวม 634    675    541    763    497    680    619    627    1.4% -17.8% 2,423    2,612  -7.2%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 500    538    414    631    370    542    482    479    -0.6% -24.1% 1,873    2,082  -10.0%

ก าไรขัน้ตน้ 290    315    121    225    179    240    188    34      -81.9% -84.9% 642      951    -32.6%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 381    359    316    333    322    352    409    501    22.6% 50.5% 1,584    1,388  14.1%

สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ)บรษัิทร่วม 155    34      (29)     (88)     (59)     134    313    79      -74.7% NA 468      72      549.1%

ก าไรสทุธิ 6        9        (252)   (220)   (281)   (43)     (16)     45      NA NA (296)     (457)   NA

Norm Profit (26)     (42)     (250)   (197)   (279)   (41)     (18)     (385)   NA NA (722)     (515)   NA

Norm EPS (0.01)  (0.01)  (0.08)  (0.05)  (0.07)  (0.01)  (0.00)  (1.02)  NA NA (1.10)    (0.14)  NA

Gross Margin เฉลีย่ (%) 31.4% 31.8% 18.3% 22.8% 26.5% 26.1% 23.4% 5.1% 20.9% 26.7%

Gross Margin ขายอสังหาฯ (%) 25.9% 21.0% 21.4% 20.8% 22.9% 22.2% 19.6% 26.6% 22.9% 22.3%

Norm Profit Margin (%) -2.8% -4.2% -37.8% -19.9% -41.2% -4.5% -2.2% -58.2% -23.6% -14.4%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ ANAN

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
รายไดธ้รุกจิหลัก 3,065     3,986     4,296     4,649     

ตน้ทนุขาย 2,423     2,820     3,041     3,291     

ก ำไรข ัน้ตน้ 642        1,166     1,255     1,358     

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,584     1,554     1,632     1,720     

ดอกเบีย้จา่ย 712        730        756        777        

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 468        747        784        824        

รายไดอ้ืน่ 437        452        475        499        

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี (749)       81          126        184        

ภาษีเงนิได ้ (160)       (52)         (47)         (45)         

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (133)       (106)       (96)         (96)         

รายการพเิศษอืน่ ๆ 426        -         -         -         

ก ำไรสทุธิ (296)       27          77          132        

EPS (0.07)      0.01       0.02       0.03       

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ (722)       27          77          132        

Norm EPS (0.17)      0.01       0.02       0.03       

การเตบิโตของยอดขาย -14.0% 30.1% 7.8% 8.2%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 40.3% -103.7% 187.3% 71.2%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 20.9% 29.3% 29.2% 29.2%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ -23.6% 0.7% 1.8% 2.8%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)

2Q65 3Q65 4Q65 1Q66
รายไดธ้รุกจิหลัก 921        807        661        612        

ตน้ทนุขาย 680        619        627        436        

ก ำไรข ัน้ตน้ 240        188        34          176        

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 352        409        501        389        

ดอกเบีย้จา่ย 163        184        184        239        

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 134        313        79          294        

รายไดอ้ืน่ 109        107        119        120        

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี (32)         17          (453)       (39)         

ภาษีเงนิได ้ (27)         3           (97)         14          

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (36)         (31)         (29)         (7)          

รายการพเิศษอืน่ ๆ (2)          1           430        -         

ก ำไรสทุธิ (43)         (16)         45          (60)         

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ (41)         (18)         (385)       (60)         

ยอดขาย (QoQ) 36.2% -12.3% -18.0% -7.5%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 26.1% 23.4% 5.1% 28.7%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) -85.1% -57.8% 2095.4% -84.5%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 1.86       1.76       1.77       3.85       

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.68       0.56       0.54       1.14       

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.14       0.17       0.17       0.17       

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 2.26       2.21       2.30       2.30       

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.80       1.80       1.90       1.99       

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.09       1.18       1.26       1.34       

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ -0.7% 0.1% 0.2% 0.3%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ -1.9% 0.2% 0.5% 0.9%
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 ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ ANAN (ต่อ)

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F

ก าไรสทุธิ (296)     27       77       132        

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,781   678      709      732        

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 185      195      204      214        

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ (1)        -      -      -         

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (468)     -      -      -         

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน 352      (1,808)  (1,815)  (1,909)    

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ 1,553   (909)     (824)     (830)       

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ (329)     -      -      -         

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ 1,841   -      -      -         

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร 51        (412)     (443)     (478)       

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ 1,562   (412)     (443)     (478)       

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 2,680   124      1,369   1,500     

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -       -      -      -         

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (846)     -      -      -         

ลด จา่ยปันผล (466)     (4)        (16)      (31)         

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 1,368   120      1,353   1,469     

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 4,483   (1,201)  86       161        

งบดุล (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 6,923   5,722   5,808   5,968     

ลกูหนีก้ารคา้ 43        45       47       50          

สนิคา้คงคลัง 16,071 17,196 18,399 19,687   

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 394      394      394      394        

เงนิลนุระยะยาว 6,754   6,754   6,754   6,754     

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 2,174   2,392   2,631   2,894     

สนิทรพัยร์วม 41,976 42,119 43,650 45,364   

เจา้หนีก้ารคา้ 1,278   1,275   1,375   1,488     

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 10,372 11,140 11,659 3,859     

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 1,903   1,903   1,903   1,903     

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 12,444 11,800 12,650 21,950   

หนีส้นิรวม 26,192 26,313 27,782 29,395   

ทนุทีช่ าระแลว้ 417      417      417      417        

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 5,000   5,000   5,000   5,000     

ก าไรสะสม 2,904   2,927   2,989   3,090     

สว่นของผูถ้ือหุน้ 14,574 14,597 14,658 14,759   

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย 1,209   1,209   1,209   1,209     

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 41,976 42,119 43,650 45,364   

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
Presale - รวม JV (ลา้นบาท) 17,551 17,860 19,368 20,737

รายไดจ้ากการขายอสังหาฯ 2,428   3,124   3,389   3,680     

รายไดร้วมจากธรุกจิหลัก 2,891   3,752   4,069   4,416     

Gross Margin ขาย (%) 22.9% 26.0% 26.0% 26.0%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 20.9% 29.3% 29.2% 29.2%

Norm Profit Margin (%) -23.6% 0.7% 1.8% 2.8%

SG&A/Sale (%) 51.7% 39.0% 38.0% 37.0%


