
 

 

 

ยอดขาย 4Q67 มีโมเมนตัมตามการเปิดโครงการใหม่ โดย ต.ค. ทำได้ 2.83 
พันล้านบาท ก่อนเพิ่มเป็น 4.3 พันล้านบาทในเดือน พ.ย. หลังเปิดเพิ่ม 4 โครงการ
ใหม่ สำหรับเดือน ธ.ค. ที่มีแผนเปิดอีก 7 โครงการ คาดเข้ามาช่วยผลักดันยอดขาย
เพิ่มเติมให้ 4Q67 ทะลุเกิน 1 หมื่นล้านบาท (แต่ต่ำกว่า 3Q67 ที ่1.34 หมื่นล้านาท 
และ 1.6 หมืน่ล้านบาทใน 4Q66 ซึ่งมีแรงหนนุจากยอดขายคอนโดฯ ใหม่) 

แนะนำ OUTPERFORM จาก 1) พื้นฐานธุรกิจและฐานะการเงินแข็งแรง 2) ทิศทาง
กำไร 4Q67 คาดเพิ่ม YOY และยืนระดับสูง QOQ ขณะที่กำไรปี 2568 จะพลิก
กลับมาเติบโตเป็นบวกราว 7% YOY และ 3) PER ซื้อขาย 5 เท่า, PBV 0.6 เท่า และ 
เงินปันผลปีละ 1 ครั้ง โดยปี 2567 คาดหุ้นละ 0.60 บาท หรือ 6.6%  
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideways 
แนวรับ : 8.45 บาท 
แนวต้าน : 9.35/10.50 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566 2567F 2568F 2569F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 5,877 6,054 5,229 5,586 5,764
Norm Profit (ลบ) 5,793 6,045 5,229 5,586 5,764
Norm EPS (บำท) 1.84 1.92 1.66 1.78 1.83
PER (เท่ำ) 4.9 4.7 5.4 5.1 4.9
DPS (บำท) 0.65 0.70 0.60 0.65 0.68
Dividend Yield (%) 7.2 7.7 6.6 7.2 7.5
BV (บำท) 11.7 13.0 14.0 15.1 16.3
PBV (เท่ำ) 0.8         0.7         0.6         0.6         0.6         
EV/EBITDA (เท่ำ) 6.8 7.8 8.6 8.4 8.2

โครงการใหม่จะช่วยหนุนยอดขาย 4Q67  9 ธันวาคม 2567 

AP 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 9.05 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 14.20 
Upside (%) 56.9 
Dividend yield (%) 7.2 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: SET 

 

COMPANY UPDATE 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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สถานการณ์ขาย 4QTD เป็นไปตามการเปิดโครงการใหม่ 
สถานการณ์การขาย 4Q67 มีโมเมนตัมตามการเปิดโครงการใหม่ สะท้อนจาก
เดือน ต.ค. ที่ยังไม่มีเปิดขายโครงการใหม่ ทำให้ยอดขายไม่สูงนักอยูท่ี่ 2.83 
พันล้านบาท (เป็นแนวราบ 2.22 พันล้าบาท) ก่อนเพิ่มเป็นราว 4.3 พันล้านบาทใน
เดือน พ.ย. ซึ่งได้แรงสนับสนุนจากเปิด 4 โครงการใหม่ มูลค่า 4.54 พันล้านบาท 
เป็นคอนโดฯ 1 โครงการของบริษัทเอง ภายใต้แบรนด์ใหม่ Good Day สุขุมวิท 93 
มูลค่า 1.1 พันล้านบาท (สิ้น พ.ย.มียอดขาย 30% จากวันเปิดตัว 24-25 พ.ย.) 
และแนวราบ 3 โครงการ (เป็นทาวน์โฮม 2 โครงการ และบ้านเดี่ยวต่างจังหวัด 1 
โครงการ) มูลค่า 3.44 พันล้านบาท (มียอดจองเฉลี่ย 20%) ส่งผลให้ยอดขาย 
4QTD (ต.ค.-พ.ย.) คาดเท่ากับ 7.13 พันล้านบาท  

ภายใต้ 4Q67 ที่มีกำหนดเปิด 11 โครงการ รวมมูลค่า 1.8 หมื่นล้านบาท ทำให้
เดือน ธ.ค. นี้จะเหลือเปิดขาย 7 โครงการ มูลค่า 1.3 หมื่นล้านบาท (เป็นบ้านเดี่ยว
ทั้งหมด และส่วนใหญ่อยู่กลุ่มระดับบน) คาดเข้ามาสนับสนุนยอดขายเพิ่มเติม 
(ภายใต้เงื่อนไขไม่มีเลื่อนเปิดโครงการ) และผลักดัน Presale 4Q67 ยืนเหนือ 1 
หมื่นล้านบาท (แต่อาจต่ำกว่า 3Q67 ที่ 1.34 หมืน่ล้านบาท และ 1.6 หมื่นล้านบาท
ใน 4Q66 ซึ่งทั้ง 2 ไตรมาสได้แรงหนุนจากยอดขายคอนโดฯ ใหม่) โดยทั้งปี 2567 
ฝ่ายวิจัยคงคาดยอดขายรวม 5 หมืน่ล้านบาท ใกล้เคียงปีก่อน (11M67 รวม 4.5 
หมื่นล้านบาท สัดส่วน 89% ของเป้าทั้งปี)  

สำหรับปี 2568 บริษัทอยู่ระหว่างทำแผนธุรกิจ เบื้องต้นยังคงตั้งเป้ายอดขายและ
ยอดโอนกรรมสิทธิ์เติบโตจากปีนี้ แม้การเปิดโครงการใหม่อาจลดลงจากปีนี้ที่
มูลค่า 5.8 หมืน่ล้านบาท จากกลุ่มแนวราบเปิดน้อยลง เนื่องจากยังมีสินค้าพร้อม
ขายจำนวนมากที่สามารถรองรับการเติบโต (ณ สิ้น 3Q67 มีโครงการพร้อมขาย 
181 โครงการ รวม 1.18 แสนล้านบาท ในส่วนนี้เป็นแนวราบราว 1 แสนล้านบาท) 
แต่คอนโดฯ คาดเปิดเพิ่มจากปีนี้ที่มีมูลค่า 9.9 พันล้านบาท (คงเน้นหลักกลุ่ม
กลาง-กลางบน แบรนด์ Life และ Aspire มีราคาขายเฉลี่ย +/- 1 แสนบาท/ตร.ม.)  

Backlog จะเพิ่มเป็น 4.1 หมื่นล้านบาท รับรู้รายได้ถึงปี 2570 
จากการเพิ่มขึ้นของยอดขาย 4QTD ข้างต้น จะเข้ามาเติมยอดขายที่รอรับรู้รายได้ 
หรือ Backlog  (รวม JV) สิ้น พ.ย. 2567 (ยังไม่รวมหักการรับรู้รายได้ 4Q67) คาด
เพิ่มเป็น 4.1 หมืน่ล้านบาท ซึง่จะรับรู้รายได้ตั้งแต่ 4Q67-2570 โดย Backlog ส่วน
นี้เป็นของแนวราบ 1.9 หมืน่ล้านบาท ซึ่งกว่า 9 พันล้านบาทจะรับรู้รายได้ 4Q67 
และที่เหลือพร้อมโอนฯ ปีหน้า ขณะที่คอนโดฯ สะสม Backlog เพิ่มเป็น 2.2 หมืน่
ล้านบาท หลัก ๆ เป็นของคอนโดฯ ใหม่ 9 โครงการ (เป็นของโครงการรูปแบบ JV 
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จำนวน 4 โครงการ) ที่จะทยอยสร้างเสร็จพร้อมโอนฯ ทุกปีตลอด 3 ปีข้างหน้า (ป ี
2568-2570) โดยการมี Backlog ระดับสูง ถือเป็นหลักประกันต่อการรับรู้รายได้
อย่างต่อเนื่องในอนาคต 

Outperform…. ดึงดูดด้วย Valuation และปันผล 
คงแนะนำ Outperform ราคาสิ้นปี 2568 ที ่14.20 บาท (องิ PER 8 เท่า) ชอบด้วย 

1. ความแข็งแกร่งของพื้นฐานธุรกิจที่มีการกระจายตัวทั้งพอร์ตสินค้า และ
ทำเลที่ตั้ง รวมถึงฐานะการเงินแข็งแรงด้วย Net Gearing ณ 3Q67 ต่ำ 
0.74 เท่า เพิ่มโอกาสในการลงทุนขยายธุรกิจต่อเนื่อง 

2. ทิศทางกำไร 4Q67 คาดเพิ่มจาก 4Q66 ที่มีกำไร 1.3 พันล้านบาท และยืน
ระดับสูงไม่ต่างจาก 3Q67 ที่ 1.45 พันล้านบาท หนนุจากการส่งมอบ
ต่อเนื่องของ Backlog แนวราบสิ้น 3Q67 ที่จะรับรู้รายได้ปีนี้กว่า 9 
พันล้านบาท, เปิดขายแนวราบใหม่ และโอนต่อเนื่องของคอนโดฯ JV 

3. คาดกำไรปี 2568 อยู่ที่ 5.6 พันล้านบาท พลิกกลับมาเติบโตเป็นบวกราว 
7% จากปี 2567 คาดกำไร 5.23 พันล้านบาท (-14% yoy) สนับสนุนจาก
การมีสินค้าพร้อมขายหลากหลาย, Backlog คงค้างแนวราบ และการส่ง
มอบ 4 คอนโดฯ ใหม่ มูลค่า 1 หมื่นล้านบาท (ขายเฉลี่ย 74%) 

4. Valuation ที่มี PER ซื้อขาย 5 เท่า, PBV 0.6 เท่า และ ผลตอบแทนเงินปัน
ผลปีละ 1 ครั้ง โดยปี 2567 ประเมินจ่ายหุ้นละ 0.60 บาท หรือ 6.6% คาด
เข้ามาช่วยจำกัด Downside ของราคาหุ้น 
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ESG 

Environment (E) 
• ส่งเสริมให้มีการออกแบบโครงการภายใต้แนวคิดการอนุรักษ์พลังงานและ

สิ่งแวดล้อม โดยนำแนวคิดการก่อสร้างอาคารสีเขียวมาใช้ รวมถึงเลือก
ผลิตภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานการประหยัดพลังงาน เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม
มาใช้ในโครงการ เช่น ไม่ใช้/ไม่ผลิตวัสดุก่อสร้างที่ใช้แร่ใยหิน (Asbestos) 

• ตั้งเป้าในการจัดการมลพิษทางอากาศ โดยลดปริมาณฝุ่น PM2.5 ที่เกิด
จากโครงการก่อสร้างให้ลดลงเท่ากับระดับปลอดภัย (20 
microgram/cubic meter) และลดข้อร้องเรียนจากชุมชนรอบเขต
ก่อสร้างด้านปัญหามลพิษทางอาการเป็น 0  

Social (S) 
• สนับสนุนให้ทุกคนมีชีวิตดี ๆ ที่เลือกเองได้ ผ่านการก่อตั้งสถาบัน AP 

Academy ส่งเสริมทักษะให้กับพนักงานในองค์กรกว่า 2 พันคน ให้มี
ความรู้ตั้งรับกับกฎกติกาโลกใหม่, โครงการ AP Open House ที่จัดขึน้
เพื่อส่งต่อความรู้จากประสบการณ์จริงให้กับนักศึกษา เพื่อสร้างแรงงาน
ที่มีคุณภาพกลับสู่สังคม รวมถึงลงทุนก่อตั้ง SEAC ศูนย์พัฒนาและ
ส่งเสริมการเรียนรู้ตลอดชีวิตแห่งภูมิภาคอาเซียน 

• มุ่งมั่นที่จะนำความรู้ ความเชี่ยวชาญของบริษัทในการพัฒนาและ
ออกแบบพื้นที่ว่างที่ไม่ได้ถูกใช้ประโยชน์ในชุมชน เปลี่ยนเป็นพื้นที่
สาธารณะที่ช่วยเสริมคุณภาพชีวิตของชุมชน โดยที่ผ่านมามีการพัฒนา
พื้นที่ชุมชนคลองเตย 2 และซอยพิพัฒน์ 2 เปลี่ยนเป็นลานกีฬาสาธารณะ 
สนามฟุตบอลเล่นกีฬา 

Governance (G) 
• มุ่งมั่นที่จะดำเนินธุรกิจด้านความเป็นธรรม โปร่งใส ตามหลักการกำกับ

ดูแลกิจการ รวมถึงกำหนดนโยบายเกี่ยวกับการต่อต้านคอร์รัปชั่น เช่น 
นโยบายแจ้งเบาะแสภายใน, นโยบายและแนวปฏิบัติการให้/รับของขวัญ 
เป็นต้น เพื่อให้ทุกคน ทุกระดบัในบริษัท ปฏิบตัิอย่างเคร่งครัด 

ESG Comment: การให้สำคัญและปฏิบัติตามแผนงานพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืน
ด้าน ESG นอกจากทำให้บริษัทได้รับ SET ESG Rating ที่ AA แล้ว ยังส่งผลดีต่อ
ภาพลักษณ์องค์กร สร้างโอกาสต่อการเพิ่มขึ้นของยอดขาย และนำไปสู่การเติบโต
ของการดำเนินงานอย่างยั่งยืนในอนาคต. 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

แผนเปิดโครงการใหม่รายปี    คอนโดฯ ใหม่ท่ีมีกำหนดส่งมอบปี 2568 
 

 

  

 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

แผนเปิดโครงการใหม่ 4Q67  ประเด็นความเส่ียง 
 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคในการตัดสินซื้อโครงการ ส่งผลให้
ยอดขายและยอดโอนไมเ่ปน็ไปตามเป้าหมายได้ 
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ลา้นบาท) 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 2Q67 3Q67 % YoY % QoQ 9M67 9M66 % YoY

รายได้จากธุรกจิหลกั 9,409 9,282 10,068 9,287 7,939 9,789 9,948 -1.2% 1.6% 27,676  28,759  -3.8%

รายได้ขายอสงัหาฯ 9,144 9,009 9,765   9,009 7,607 9,444 9,620 -1.5% 1.9% 26,671  27,919  -4.5%

ต้นทนุรวม 5,964 5,796 6,495   5,893 5,102 6,374 6,647 2.3% 4.3% 18,122  18,255  -0.7%

ต้นทนุขายอสงัหาฯ 5,899 5,739 6,429   5,841 5,041 6,318 6,601 2.7% 4.5% 17,960  18,067  -0.6%

ก าไรขัน้ต้น 3,445 3,486 3,572   3,394 2,837 3,415 3,301 -7.6% -3.3% 9,554    10,503  -9.0%

ค่าใชจ่้ายในการขาย&บรหิาร 1,853 1,725 1,818   2,125 1,649 1,859 1,865 2.6% 0.3% 5,374    5,395    -0.4%

สว่นแบ่งก าไรบรษิทัร่วม 238    289    317      211    136    154    341    7.5% 121.0% 631      844      -25.2%

ก าไรสทุธิ 1,478 1,544 1,696   1,335 1,008 1,269 1,450 -14.5% 14.3% 3,727    4,719    -21.0%

Norm Profit (บาท) 1,478 1,544 1,696   1,326 1,008 1,269 1,450 -14.5% 14.3% 3,727    4,719    -21.0%

Norm EPS (บาท) 0.47   0.49   0.54     0.42   0.32   0.40   0.46   -14.5% 14.3% 1.18     1.50     -21.0%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 36.6% 37.6% 35.5% 36.5% 35.7% 34.9% 33.2% 34.5% 36.5%

Gross Margin ขายฯ (%) 35.5% 36.3% 34.2% 35.2% 33.7% 33.1% 31.4% 32.7% 35.3%

Norm Profit Margin (%) 15.7% 16.6% 16.9% 14.3% 12.7% 13.0% 14.6% 13.5% 16.4%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

รายได้ธุรกจิหลกั 38,045     37,279     38,676     40,110     

ต้นทนุขาย 24,148     24,159     25,068     26,002     

ก ำไรขัน้ต้น 13,897     13,120     13,607     14,108     

ค่าใชจ่้ายในการขาย 7,520      7,307      7,542      7,821      

ดอกเบีย้จ่าย 258         560         566         576         

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 1,055      918         1,102      1,102      

รายได้อืน่ 342         203         209         215         

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 7,348      6,374      6,810      7,027      

ภาษีเงนิได้ 1,304      1,147      1,226      1,265      

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย 0             3             2             2             

รายการพเิศษอืน่ ๆ 10           -          -          -          

ก ำไรสทุธิ 6,054      5,229      5,586      5,764      

EPS 1.92        1.66        1.78        1.83        

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 6,045      5,229      5,586      5,764      

Norm EPS 1.92        1.66        1.78        1.83        

การเตบิโตของยอดขาย -1.3% -2.0% 3.7% 3.7%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 4.4% -13.5% 6.8% 3.2%

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 36.5% 35.2% 35.2% 35.2%

อตัราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 15.9% 14.0% 14.4% 14.4%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
4Q66 1Q67 2Q67 3Q67

รายได้ธุรกจิหลกั 9,287      7,939      9,789      9,948      

ต้นทนุขาย 5,893      5,102      6,374      6,647      

ก ำไรขัน้ต้น 3,394      2,837      3,415      3,301      

ค่าใชจ่้ายในการขาย 2,125      1,649      1,859      1,865      

ดอกเบีย้จ่าย 53           123         173         210         

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 211         136         154         341         

รายได้อืน่ 179         29           89           255         

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,630      1,231      1,625      1,779      

ภาษีเงนิได้ 305         222         357         329         

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย 0             (0)            0             (0)            

รายการพเิศษอืน่ ๆ 10           -          -          -          

ก ำไรสทุธิ 1,335      1,008      1,269      1,450      

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 1,326      1,008      1,269      1,450      

ยอดขาย (QoQ) -7.8% -14.5% 23.3% 1.6%

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 36.5% 35.7% 34.9% 33.2%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกติ (QoQ) -21.9% -23.9% 25.8% 14.3%

อตัราสว่นทางการเงนิ
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

อตัราสว่นสภาพคล่อง (เทา่) 3.50        3.51        3.47        3.38        

อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็(เทา่) 0.13        0.12        0.12        0.12        

อตัราสว่นหมุนเวยีนลกูหนี้การค้า (เทา่) 305.90     294.44     351.35     351.28     

อตัราสว่นหมุนเวยีนสนิค้าคงเหลอื (เทา่) 0.38        0.33        0.32        0.31        

อตัราสว่นหมุนเวยีนเจ้าหนี้การค้า (เทา่) 7.73        8.04        8.26        8.26        

หนี้สนิต่อสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 1.06        1.01        0.97        0.92        

หนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้สทุธต่ิอสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 0.79        0.77        0.74        0.70        

ผลตอบแทนจากสนิทรพัยเ์ฉลีย่ 8.0% 6.1% 6.1% 6.0%

ผลตอบแทนจากผู้ถอืหุน้เฉลีย่ 15.6% 12.3% 12.2% 11.7%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงนิสด (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

ก ำไรสทุธิ 6,054     5,229    5,586    5,764    

รำยกำรเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,845     1,705    1,790    1,839    

คำ่เสือ่มรำคำและตัดจ ำหน่ำย 234        246       258       271       

ก ำไร/ขำดทนุจำก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -        -       -       -       

สว่นแบง่ผลก ำไรจำก บ.ร่วม (1,055)    -       -       -       

เพิม่/ลด จำกกจิกรรมกำรด ำเนนิงำน (17,914)  (6,273)   (7,263)   (6,067)   

กระแสเงนิสดจากการด าเนนิงานสทุธิ (10,836)  907       372       1,807    

เพิม่/ลด จำกกำรลงทนุระยะสัน้ 1           -       -       -       

เพิม่/ลด จำกกำรลงทนุอืน่ (170)       -       -       -       

เพิม่/ลด จำกสนิทรัพย์ถำวร (59)        (138)      (152)      (167)      

กระแสเงนิสดจากการลงทนุสทุธิ (228)       (138)      (152)      (167)      

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 13,632   1,226    1,859    607       

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคำ่หุน้ -        -       -       -       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (133)       -       -       -       

ลด จำ่ยปันผล (2,045)    (2,045)   (1,966)   (2,092)   

กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิสทุธิ 11,454   (819)      (107)      (1,485)   

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 391        (50)       112       155       

งบดลุ (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

เงนิสดและเทยีบเทำ่เงนิสด 2,041     1,990    2,102    2,258    

ลกูหนีก้ำรคำ้ 145        108       112       116       

สนิคำ้คงคลัง 71,705   76,007  81,328  85,394  

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 681        681       681       681       

เงนิลนุระยะยำว 5,702     5,702    5,702    5,702    

ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ สทุธิ 1,381     1,519    1,671    1,838    

สนิทรพัยร์วม 83,944   88,296  93,885  98,278  

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 3,033     2,978    3,091    3,206    

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก ำหนดใน 1 ปี 13,428   14,619  16,288  18,059  

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 4,868     4,868    4,868    4,868    

เงนิกูย้ ืมระยะยำว/หุน้กู ้ 20,964   20,998  21,188  20,025  

หนีส้นิรวม 43,206   44,377  46,348  47,071  

ทนุทีช่ ำระแลว้ 3,146     3,146    3,146    3,146    

สว่นเกนิมูลคำ่หุน้ 89         89        89        89        

ก ำไรสะสม 37,522   40,706  44,326  47,998  

สว่นของผูถ้อืหุน้ 40,757   43,941  47,561  51,233  

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย (20)        (22)       (24)       (26)       

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 83,944   88,296  93,885  98,278  

สมมตฐิำนในกำรท ำประมำณกำร (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

Presale ระหวำ่งงวด (รวม JV) 51,390   50,085  52,454  54,177  

กำรบนัทกึรำยไดจ้ำกกำรขำย 36,927   36,080  37,441  38,838  

รำยไคค้ำ่บรกิำรและบรหิำรจัดกำร 1,118     1,199    1,235    1,272    

Gross Margin เฉลีย่ (%) 36.5% 35.2% 35.2% 35.2%

Gross Margin ขำยฯ (%) 35.3% 33.7% 33.7% 33.7%

Norm Profit Margin (%) 15.9% 14.0% 14.4% 14.4%

SG&A/Sale (%) 19.8% 19.6% 19.5% 19.5%

Effective Tax Rate (%) 17.7% 18.0% 18.0% 18.0%


