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Flash Poins  
• SPALI เปิดตัวคอนโดฯ ใหม่ Supalai Elite สุขุมวิท 39 มูลค่า 2.1 พันล้านบาท จำนวน 

192 ยูนิต อย่างเป็นทางการเมื่อสุดสัปดาห์ที่ผ่านมา (30-31 ส.ค.) หลังก่อนหน้านี้มีเปิด
แบบ Soft Launch บางส่วน โดยเพียงวันแรกของการเปิดตัว (เสาร์ 30 ส.ค) สามารถ 
Sold Out ทั้งโครงการ นับว่าเกินคาดหมายของบริษัท  

• มองความสำเร็จของการขาย มาจากปัจจัยทั้งในเรื่องทำเลที่ตั้งในซอยสุขุมวิท 39 ที่
เดินทางสะดวก, ตัวโครงการมีสิ่งแวดล้อมครบ และรับประกันโครงสร้าง 10 ปี รวมถึงมี
ราคาจับต้องได้ ด้วยราคาขายเฉลี่ย 1.2 แสนบาท/ตร.ม. ได้เปรียบคู่แข่งในทำเลเดียวกัน 
ประกอบกับโครงการมียูนิตไม่มาก  และเน้นห้องขนาดใหญ่ 2-3 ห้องนอน ซ่ึงมี Supply 
น้อยในโซนดังกล่าว รองรับ Demand ทั้งอยู่เองและปล่อยเช่า 

Impact  Ins ight  
• การตอบรับที่ดีเกินคาดของคอนโดฯ ใหม่ นอกจากจะสนับสนุนต่อการสร้าง Backlog 

เพ่ิมในปี 2571 แล้ว คาดยอดขายใหม่ดังกล่าว เมื่อบวกกับการเปิดขายแนวราบใหม่เพิ่ม
ใน 3Q68 และการขายต่อเนื่องของโครงการเดิม จะเป็นปัจจัยขับเคลื่อน Presale 3Q68 
เพ่ิมขึ้นทั้ง YoY และ QoQ เบื้องต้นประเมินในกรอบ +/-7.5 พันล้านบาท 

• Presale จะเร่งตัวต่อเนื่องใน 4Q68 ตามแผนเปิดโครงการใหม่ที่จะมีมากสุดของปีทั้งกลุ่ม
แนวราบมูลค่าไม่ต่ำกว่า 1 หมื่นล้านบาท และคอนโดฯ อีกอย่างน้อย 2 โครงการ ทำให้
ประมาณการ Presale ของฝ่ายวิจัยปีนี้ที่ 2.6 หมื่นล้านบาท มีโอกาสบรรลุได้ไม่ยาก 
(คาดยอดขาย 9M68 มีสัดส่วนเกือบ 75%ของเป้าทั้งปี เพิ่มจาก 46% ใน 1H68)  

Execution  
• แม้ความสำเร็จของโครงการคอนโดฯ ใหม่ ซ่ึงจะหนุนต่อแนวโน้ม Presale 3Q68 คาด

สร้าง Sentiment เชิงบวกต่อบริษัท และราคาหุ้น แต่ด้วย upside ของราคาปัจจุบันที่
จำกัด เมื่อเทียบกับมูลค่าพื้นฐานปี 2568 จึงคงน้ำหนักลงทุน Neutral โดยโครงการซ้ือ
หุ้นคืนที่ดำเนินการอยู่ (ถึง 29 ส.ค. ซ้ือรวม 62 ล้านหุ้น มูลค่า 880.6 ล้านบาท จากเป้า
ไม่เกิน 120 ล้านหุ้น มูลค่า 2 พันล้านบาท) จะช่วยจำกัด  Downside Risk ราคาหุ้น 
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 ที่มา : SET 
  

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส   

EPS (บาท ) ASPS IAA Cons % diff
2568F 2.35 2.44 -4%
2569F 2.58 2.68 -4%

( เ ท่า) Mar ket Cap 
 บ ริ ษัท (M USD) 2568F 2569F 2568F 2569F 2568F 2569F
AP THAILAND PCL 23,122.36          4.98         4.62      0.50     0.46     7.3% 7.8%
SANSIRI PUB CO 25,076.26          5.67         5.26      0.50     0.46     8.7% 9.4%
LAND & HOUSES PC 46,603.88          11.24       10.24    0.88     0.86     6.7% 7.1%
SUPALAI PUB CO 28,937.77          6.18         5.76      0.53     0.50     7.3% 7.9%
SC ASSET CORP PC 7,784.62            5.16         4.23      0.31     0.30     7.8% 9.4%
ORIGIN PROPERTY 5,349.99            5.22         4.73      0.26     0.25     3.4% 4.2%
QUALITY HOUSES 14,571.42          7.64         6.73      0.48     0.46     7.5% 8.4%
LPN DEVELOPMENT 2,423.83            13.87       14.10    0.21     0.21     4.0% 4.5%
PRUKSA HOLDING P 8,972.87            12.85       10.54    0.21     0.21     6.1% 8.0%
ASSETWISE PCL 4,858.62            5.09         2.84      0.53     0.47     0.0% 15.4%

PE PBV Div Y ield

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567 2568F 2569F 2570F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 5,989 6,190 4,589 5,048 5,502
Norm Profit (ลบ) 5,989 6,190 4,589 5,048 5,502
Norm EPS (บำท) 3.07 3.17 2.35 2.58 2.82
PER (เท่ำ) 5.0 4.8 6.5 5.9 5.4
DPS (บำท) 1.45 1.45 1.08 1.19 1.30
Dividend Yield (%) 9.5 9.5 7.1 7.8 8.5
BV (บำท) 25.8 27.2 28.3 29.8 31.3
PBV (เท่ำ) 0.59 0.56 0.54 0.51 0.49
EV/EBITDA (เท่ำ) 6.3 6.7 9.0 8.5 8.0
ROE (%) 12.4 11.9 8.5 8.9 9.2

SET ESG Ratings A
CG Score ดีเลิศ
Anti-corruption ท่ีผ่านการรับรอง yes

จัดทำโดย : นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุนและทางเทคนิค 
เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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Sold Out…คอนโดฯ ใหม ่Supalai Elite สขุมุวทิ 39 มลูค่า 2.1 พนัลา้นบาท  

SPALI เปิดตัวโครงการคอนโดฯ ใหม่ Supalai Elite สุขมุวิท 39 อย่างเป็นทางการในช่วงสุดสุปดาหท์ี่ผ่านมา (30-31 ส.ค. 2568) หลังจากก่อนหนา้มี
เปิดขายแบบ Soft Launch เมือ่กลาง ส.ค. ที่ผ่านมา และได้รับการตอบรับทีด่ี โดยจากขอ้มูลของ SPALI โครงการนี้มีมูลค่า 2.1 พันลา้นบาท ดว้ย
จำนวน 192 ยูนิต สามารถ Sold Out ทั้งโครงการ ตั้งแต่ก่อนเทีย่งของวันแรกที่เปดิตวัเปน็ทางการ (เสาร์ 30 ส.ค. 68) ตอกย้ำถงึความสำเร็จเกิน
คาดหมายในการขายโครงการใหม่ สะทอ้นถึงอุปสงค์คอนโดฯ ยังมีอยู่ และฟื้นตัวขึ้น หลังเกิดเหตุแผ่นดินไหวเมือ่ 5 เดอืนก่อนหน้า โดยโครงการนี้ถือ
เป็นคอนโดฯ ตึกสูงแรกของบริษัท (25 ชั้น) ที่เปิดตัวหลังเหตุแผน่ดนิไหวเมือ่ปลาย มี.ค.  

โดยมุมมองฝ่ายวิจัย ประเมนิความสำเร็จของโครงการนี้มาจาก 2 ปัจจัยหลัก คือ  

ทำเลทีต่ัง้และสิง่อำนวยความสะดวก - โครงการ Supalai Elite สุขมุวิท 39 ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 39 ใกล้โครงการเดิม (Supalai Oriental สุขุมวิท 39 
มูลค่า 1.09 หมืน่ล้านบาท จำนวน 1,054 ยูนิต เปดิขายต้นปี 2560 เร่ิมโอนฯ ปี 2563 และถึงปัจจุบันขาย 75%) เช่ือมต่อทั้งถนนสขุุมวิทและเพชรบุร ี
เดินทางสะดวกใกล้ BTS พร้อมพงษ์ ใกล้ศูนย์การค้า เช่น The EM District และตรงข้ามโครงการมี Tops Food Hall และ UFM นอกจากนี้ตวัโครงการ
มีสิ่งอำนวยความสะดวกครบครันทั้ง Roof Top, สระว่ายนำ้, ฟิตเนส และ Shutter Bus Service ถึง BTS พร้อมพงษ์ และที่จอดรถให้มากถึง 108% 
(แบบ Conventional) ของจำนวนยูนิตที่มีไมม่ากเพียง 192 ยูนิต (ไม่รวมที่จอดรถซอ้นคัน) ตลอดจนโครงการมีการรับประกันโครงสร้าง 10 ปี และสว่น
ควบห้องชุดพักอาศัย 3 ปี โดยตวัโครงการออกแบบตามกฎหมายปี 2564 และ ลิฟท์ติดตั้งระบบป้องกันภัยแผ่นดนิไหว 

ราคาจบัตอ้งได ้ และ มแีตห่อ้งขนาดใหญ่ – ถอืเป็นปัจจัยสำคัญที่ดึงดูดความสนใจจากผู้ซือ้ โดยมีราคาเฉลี่ย 1.2 แสนบาท/ตร.ม. ถือเปน็ราคาที่
ได้เปรียบคู่แข่งในทำเลเดยีวกัน และใกล้เคียงราคาเปิดของโครงการเก่าอยา่ง Supalai Oriental สุขุมวิท 39 ที่อยู่ใกล้กัน (เปิดขายเมือ่ 8 ปีที่แลว้) จาก
เหตุผลในเร่ืองต้นทุนที่ดินที่ถูกกวา่ นอกจากนี้โครงการ ยังเน้นหอ้งขนาดใหญ่ 2-3 หอ้งนอนขึ้นไป (ไม่มีห้องแบบ 1 ห้องนอน) ขนาดเร่ิมต้น 56.5-150.5 
ตร.ม. ด้วยราคา 6.3-27 ล้านบาท/ยนูิต โดยจำนวนแบบ 2 ห้องนอน มีสดัส่วน 26% และ 3 ห้องนอน (รวม Duplex) สัดส่วน 74% (หรือขนาด 90 ตร.
ม. ราคาประมาณ 11 ล้านบาท และ ขนาด 120 ตร.ม. อยู่ที่หอ้งละ 14-15 ล้านบาท) ซึ่ง Supply มีนอ้ยในโซนดังกล่าว และสามารถรองรับ Demand ที่
ทั้งอยูเ่องหรือลงทุนปลอ่ยเช่า  

Presale 3Q68 มแีนวโนม้เตบิโต YoY และ QoQ  

ผลจากการตอบรับที่ดีเกนิคาดของคอนโดฯ ใหม่ข้างต้น ดว้ยยอดขาย 100% นอกจากจะสนับสนุนต่อการรับรู้ Backlog ในปี 2571 แล้ว คาดยอดขาย
ใหม่ดังกล่าว เมือ่บวกกับการเปิดขายโครงการแนวราบใหมเ่พิม่ใน 3Q68 อีก 6 โครงการ มูลค่า 7.1 พันลา้นบาท และการขายตอ่เนื่องของโครงการเดิม
สิ้น 2Q68 ที่ยังมีมลูค่าเหลือขาย 1.3 แสนล้านบาท (เปน็คอนโดฯ พร้อมอยู่ 1.76 หมื่นล้านบาท) จะเป็นปัจจัยขบัเคลือ่นตอ่ Presale 3Q68 เพิ่มขึ้นทั้ง 
YoY และ QoQ เบือ้งตน้ประเมินในกรอบ +/-7.5 พันล้านบาท (งวด 3Q67 ยอดขาย 6.7 พันล้านบาท และ 2Q68 อยู่ที่ 5.2 พันล้านบาท) และประเมนิ 
Presale จะเร่งตัวตอ่เนือ่งใน 4Q68 ตามแผนเปิดโครงการใหม่ที่จะมีมากสุดของปีทั้งกลุม่แนวราบมลูค่าไม่ตำ่กว่า 1 หมื่นล้านบาท และคอนโดฯ อีก
อย่างนอ้ย 2 โครงการ โซนท่าพระ และตากสิน ซึ่งเป็นทำเลที่ด ี และมีหลายโครงการเดิมของบริษัทที่ประสบความสำเร็จในโซนดังกลา่ว ทำให้ประมาณ
การ Presale ของฝ่ายวิจัยปนีี้ที่ 2.6 หมื่นล้านบาท มีโอกาสบรรลไุด้ไม่ยาก (คาดยอดขาย 9M68 มีสัดส่วนเกอืบ 75%ของเปา้ทั้งป ีเพิ่มจากสัดสว่น 
46% ใน 1H68) เทียบกับเป้าบริษทั 3.2 หมื่นล้านบาท  

แม้ความสำเร็จของโครงการคอนโดฯ ใหม ่ซึ่งจะหนนุตอ่แนวโนม้ Presale 3Q68 คาดสร้าง Sentiment เชิงบวกตอ่บริษัท และราคาหุน้ แต่ดว้ย upside 
ของราคาปัจจุบันที่จำกดั เมือ่เทียบกับมลูค่าพื้นฐานป ี2568 (อิง PER 7 เทา่) ที ่16.50 บาท ทำให้ฝา่ยวิจัยคงน้ำหนักลงทุน Neutral โดยโครงการซื้อ
หุ้นคืนที่ดำเนนิการอยู่ จะช่วยจำกัด  Downside Risk ของราคาหุน้ได ้
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ESG 

Environment (E) 
• ออกแบบวางผังอาคาร/โครงการ และเลอืกใช้วสัุดการก่อสร้างทีช่่วยประหยัดพลังงาน ทรัพยากร ลดภาวะโลกร้อน และเป็นมิตรกับ

สิ่งแวดล้อม (Green Procurement) 
• คำนึงถึงปัญหาด้านสิ่งแวดลอ้ม โดยมีการตรวจวัดค่าฝุน่ ความสัน่สะเทอืน ค่าเสียงทั้งภายในโครงการและพืน้ที่ข้างเคียงเพือ่ให้เปน็ไปตามค่า

มาตรฐาน ตลอดจนดำเนินการป้องกันฝุ่นระหวา่งก่อสร้าง โดยใช้ Mesh Sheet, ติดตั้งสเปรยน์้ำรอบอาคาร และทำความสะอาดภายใน
โครงการเพื่อลดฝุน่ 

Social (S) 

• จัดให้มีกระบวนการจ้างงานอยา่งเป็นธรรม ไม่เลือกปฏิบัตทิั้งในเชิงเพศ และสัญชาต ิ รวมถึงส่งเสริมการพัฒนาบุคลากร ผ่านการจัดอบรม 
สัมมนา และจัดสวสัดิการ การให้เงินช่วยเหลอืประเภทตา่งๆ แกพ่นกังาน 

• ให้ความช่วยเหลือและพัฒนาสังคม ผ่านการจัดทำโครงการและกิจกรรมต่าง ๆ กบัชุมชนโดย 
• จัดทำโครงการและกิจกรรม เพื่อพัฒนาชมุชนและสังคม เช่น โครงการ Happiness Camp ช่วยเหลือคนงานในแคมป์, ร่วมกบัมลูนธิิประทีป-

อัจฉรา ตั้งมติธรรม เพื่อส่งมอบอุปกรณ์การศึกษาให้เด็กในต่างจังหวัด 

Governance (G) 
• ดำเนินงานภายใต้หลักธรรมาภิบาลหรือการกำกับดูแลกิจการทีดี (Corporate Governance)  ดว้ยความรับผิดชอบต่อผู้ถอืหุ้น โดยบริษัทฯ 

จะเคารพสิทธิของผู้ถือหุ้น ปฏิบตัติ่อผู้ถอืหุ้น อย่างเท่าเทยีมกัน มกีารจัดทำและเปดิเผยข้อมูล รายงานทางการเงนิและข้อมูลที่มิใช่ข้อมูลทาง
การเงินอย่างถูกตอ้ง ครบถ้วน และทันเวลา ตามรูปแบบทีเ่ป็นมาตรฐานที่ยอมรบักันโดยทั่วไป 

ESG Comment: การให้สำคญัและปฏบิัตติามแผนงานพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืนดา้น ESG นอกจากทำให้บริษัทได้รับ SET ESG Rating ที่ A แลว้ 
ยังส่งผลดตี่อภาพลักษณ์องค์กร สร้างโอกาสตอ่การเพิ่มขึน้ของยอดขาย และนำไปสู่การเติบโตของการดำเนินงานอยา่งยั่งยืนในอนาคต 

 

 

 

 

 

 

 
  



- 5 - 
 

 

01 
September 
2025 

ผลการดำเนนิงานรายไตรมาส 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส

 
ยอด Presale รายไตรมาส   แผนเปดิโครงการใหม ่3Q68 

 

  

 

ท่ีมา : SPALI และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : SPALI และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
  

แผนเปดิโครงการใหมร่ายไตรมาส  ประเดน็ความเสีย่ง 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ ความ
เช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซือ้ หากการฟืน้ตัวของ
เศรษฐกิจไม่เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเช่ือมั่นของผู้บริโภคใน
การตัดสนิซือ้โครงการ ส่งผลให้ยอดขายและยอดโอนไมเ่ป็นไปตาม
เป้าหมายได ้

2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำให้การ
ควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึ้น 

ท่ีมา : SPALI และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

  

Key Data (ล้านบาท ) 4Q66 1Q67 2Q67 3Q67 4Q67 1Q68 2Q68 % YoY % QoQ 1H68 1H67 % YoY
รายได้จากธุรกจิหลกั 10,111  4,580    7,942    9,836    8,837    3,634    6,912    -13.0% 90.2% 10,546  12,522  -15.8%

รายได้ขายอสงัหาฯ 10,017  4,472    7,858    9,753    8,733    3,514    6,823    -13.2% 94.2% 10,337  12,331  -16.2%

ต้นทนุรวม 6,580    2,919    5,071    5,943    5,498    2,234    4,733    -6.7% 111.8% 6,968    7,990    -12.8%

ต้นทนุขาย 6,527    2,864    5,022    5,882    5,416    2,149    4,653    -7.3% 116.5% 6,803    7,886    -13.7%

ก าไรขัน้ต้น 3,531    1,661    2,870    3,892    3,339    1,400    2,179    -24.1% 55.6% 3,578    4,531    -21.0%

ค่าใชจ่้ายในการขาย&บรหิาร 1,103    781      1,008    1,319    1,193    869      982      -2.5% 13.1% 1,851    1,789    3.5%

สว่นแบ่งก าไรบรษิทัร่วม 49        0          237      39        117      132      446      88.1% 238.9% 578       237       143.4%

ก าไรสทุธิ 2,018    614      1,599    1,989    1,988    405      1,104    -30.9% 172.8% 1,509    2,213    -31.8%

Norm Profit 2,018    614      1,599    1,989    1,988    405      1,104    -30.9% 172.8% 1,509    2,213    -31.8%

Norm EPS 1.03     0.31     0.82     1.02     1.02     0.21     0.57     -30.9% 172.8% 0.77      1.13      -31.8%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 34.9% 36.3% 36.1% 39.6% 37.8% 38.5% 31.5% 33.9% 36.2%

Gross Margin ขายอสงัหาฯ (%) 34.8% 36.0% 36.1% 39.7% 38.0% 38.8% 31.8% 34.2% 36.0%

SG&A/Sales 10.9% 17.1% 12.7% 13.4% 13.5% 23.9% 14.2% 17.6% 14.3%

Norm Profit Margin (%) 20.0% 13.4% 20.1% 20.2% 22.5% 11.1% 16.0% 14.3% 17.7%
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ประมาณการผลการดำเนนิงานป ี2568-2570 ของ SPALI 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส

 

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท) งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
รายได้ธุรกจิหลกั 31,194  24,547  26,845  29,287  

ต้นทนุขาย 19,431  15,424  16,868  18,402  ก าไรสทุธิ 6,190     4,589     5,048     5,502     

ก ำไรขัน้ต้น 11,763  9,123    9,977    10,885  รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 2,795     2,048     2,175     2,300     

ค่าใชจ่้ายในการขาย 4,302    3,928    4,295    4,686    ค่าเสือ่มราคาและตดัจ าหน่าย 203        223        246        270        

ดอกเบีย้จ่าย 709       813       826       837       ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ได้รบัรู้ -         -         -         -         

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 394       753       828       870       สว่นแบ่งผลก าไรจาก บ.ร่วม (394)       -         -         -         

รายได้อืน่ 790       689       712       734       เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (9,481)    (6,886)    (6,071)    (6,404)    

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 7,937    5,824    6,397    6,965    กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนสทุธิ (687)       (26)         1,397     1,669     

ภาษีเงนิได้ 1,665    1,165    1,279    1,393    

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย (82)       (70)       (70)       (70)       เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ -         -         -         -         

รายการพเิศษอืน่ ๆ -       -       -       -       เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (1,939)    -         -         -         

ก ำไรสทุธิ 6,190    4,589    5,048    5,502    เพิม่/ลด จากสนิทรพัยถ์าวร (212)       (435)       (479)       (527)       

EPS 3.17      2.35      2.58      2.82      กระแสเงินสดจำกกำรลงทุนสทุธิ (2,151)    (435)       (479)       (527)       

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 6,190    4,589    5,048    5,502    

Norm EPS 3.17      2.35      2.58      2.82      เพิม่/ลด เงนิกู้ 6,631     2,647     1,390     1,439     

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมลูค่าหุน้ -         -         -         -         

การเตบิโตของยอดขาย 0.1% -21.3% 9.4% 9.1% เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (21)         -         -         -         

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 3.3% -25.9% 10.0% 9.0% ลด จ่ายปันผล (2,636)    (2,471)    (2,216)    (2,426)    

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 37.7% 37.2% 37.2% 37.2% กระแสเงินสดจำกกำรจดัหำเงินสทุธิ 3,973     176        (827)       (987)       

อตัราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 19.8% 18.7% 18.8% 18.8% เพ่ิม/ลด เงินสดสทุธิ 412        (285)       92          155        

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท) งบดุล (ล้านบาท)

3Q67 4Q67 1Q68 2Q68 ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
รายได้ธุรกจิหลกั 9,836    8,837    3,634    6,912    เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 5,123     4,838     4,930     5,085     

ต้นทนุขาย 5,943    5,498    2,234    4,733    ลกูหนี้การค้า 111        67          74          80          

ก ำไรขัน้ต้น 3,892    3,339    1,400    2,179    สนิค้าคงคลงั 75,641   79,423   83,395   87,564   

ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,319    1,193    869       982       สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 376        376        376        376        

ดอกเบีย้จ่าย 201       205       189       191       เงนิลุนระยะยาว 3,339     3,339     3,339     3,339     

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 39        117       132       446       ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 4,352     4,787     5,265     5,792     

รายได้อืน่ 149       356       66        56        สินทรพัยร์วม 96,231   100,120  104,668  109,526  

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 2,561    2,414    539       1,507    เจ้าหนี้การค้า 3,693     2,747     3,004     3,277     

ภาษีเงนิได้ 558       399       130       391       เงนิกู้ยมืระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 26,256   14,761   17,558   21,047   

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย (14)       (27)       (4)         (12)       หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ 3,419     3,419     3,419     3,419     

รายการพเิศษอืน่ ๆ -       -       -       -       เงนิกู้ยมืระยะยาว/หุน้กู้ 7,931     22,073   20,666   18,616   

ก ำไรสทุธิ 1,989    1,988    405       1,104    หน้ีสินรวม 42,011   43,712   45,358   47,071   

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 1,989    1,988    405       1,104    ทนุทีช่ าระแลว้ 1,953     1,953     1,953     1,953     

สว่นเกนิมลูค่าหุน้ 1,499     1,499     1,499     1,499     

ก าไรสะสม 52,207   54,324   57,156   60,231   

ยอดขาย (QoQ) 23.8% -10.2% -58.9% 90.2% ส่วนของผูถ้อืหุ้น 53,176   55,293   58,125   61,200   

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 39.6% 37.8% 38.5% 31.5% สว่นของผู้ถอืหุน้สว่นน้อย 1,045     1,115     1,185     1,255     

ก าไรจากการด าเนนิงานปกติ (QoQ) 24.4% 0.0% -79.6% 172.8% หน้ีสินและส่วนของผูถ้อืหุ้น 96,231   100,120  104,668  109,526  

อัตราส่วนทางการเงิน สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
อตัราสว่นสภาพคล่อง (เทา่) 2.44      4.05      3.70      3.36      Presale ระหว่างงวด 26,743   26,050   28,075   29,504   

อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ (เทา่) 0.17      0.25      0.22      0.20      การบนัทกึรายได้จากการขาย 30,817   24,150   26,427   28,849   

อตัราสว่นหมุนเวยีนสนิค้าคงเหลอื (เทา่) 0.26      0.20      0.21      0.22      รายได้ค่าเชา่และบรกิาร 378        397        417        438        

อตัราสว่นหมุนเวยีนเจ้าหนี้การค้า (เทา่) 5.64      4.79      5.87      5.86      Gross Margin เฉลีย่ (%) 37.7% 37.2% 37.2% 37.2%

หนี้สนิต่อสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 0.79      0.79      0.78      0.77      Norm Profit Margin (%) 19.8% 18.7% 18.8% 18.8%

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธต่ิอสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 0.55      0.58      0.57      0.56      SG&A/Sale (%) 13.8% 16.0% 16.0% 16.0%

ผลตอบแทนจากสนิทรพัยเ์ฉลีย่ 6.8% 4.7% 4.9% 5.1% Effective Tax Rate (%) 21.0% 20.0% 20.0% 20.0%


